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Ministerium der Finanzen

des Landes Nordrhein-Westfalen a

- Zle| und Aufgabe

= Unterstlitzung der Kommunen in NRW in der frthen Phase immobilienwirtschaftlicher
Mallnahmen

= Fokus: Hilfestellung zur Prifung und Ermittlung der wirtschaftlichsten Lésung zur Deckung von
Flachenbedarfen (vgl. § 13 KomHVO NRW)

= Unterstlitzungsangebot: Methodische und organisatorische Beratung zu Wirtschaftlichkeits-
vergleichen im kommunalen Hochbau sowie Bereitstellung Rechenmodell, inkl.
Anwendungsunterstitzung (Schulung)

= Beratungsleistungen im Auftrag des FM NRW als auch als Forderleistung der NRW.BANK

= FUr die Kommunen in NRW kostenfrei
= Unabhangig von Finanzierungsangeboten
- Wetthewerbsneutrale Leistungen
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- Methodik und Unterstutzungsangebot

& NRW.BANK

KURZ ERKLART

Wirtschaftlichkeitsvergleiche
Im kommunalen Hochbau

]
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()

- INStrumente: Status quo

= Wesentliche Grundlagen fir das Beratungsangebot: s )

= Leitfaden flr Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen

Im kommunalen Hochbau
(herausgegeben im September 2014)

= Rechenmodell fir Wirtschaftlichkeits-
untersuchungen nach NKEF, inkl. zugehdrigen

H an d b u C h Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen im
kommunalen Hochbau P — .
(e rste Bereitste”ung Aprll 2015) c::‘l{lseibaumaﬁnah;en ;;; k‘;r‘nmunale; Glebﬂn;dena :"'ﬂ LE'"ﬂdE"zum >
nach NKF - Wil i i im kommunalen Hochbau
i, >
e o, qunalen Gebauden nach NKF
‘hq,%%
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bl Ll S
- |NStrumente: Grundlagen der Weiterentwicklung

Erfahrungen aus dem
Leitfaden fur Landes-
maflnahmen und dem
Landesrechenmodell

Anforderungen aus
der aktualisierten
KomHVO NRW

Weiterentwicklung
des kommunalen
Leitfadens,
Rechenmodells
inkl. Handbuch
Erfahrungen aus

Pilotprojekten,

Beratungen und
Schulungen

Aspekte der 6kologischen
Nachhaltigkeit
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== AUSsblick: Neues kommunales

Varianten im Uberblick

+ Lineare Annshmen

Dsfintion Parameter

ANNAHMEN ZE|

AHMEN

‘Aigemeine Model. und Projektannahmen

" Konstante fir
variantenunabhangige
Anna)

Ministerium der Finanzen
des Landes Nordrhein-Westfalen

enmodell

hmen  {Eihed

F-Variants . Fortiihrung des Bestandes

[P R —

| — o s 2003 TR o7 o133 2023
Proyektauzeit (e al Varianter) | W Jahve ! 8
Enddatum Proktaifoei & Besnebsphase (i ale Variarten) 31De22082 Datum 31 Doz 2082 31 Bez 2082’ 31 Doz 2082 |
. . i o o amenmpenms " Variantendefinition Tellprojekt 1 Teilprojekt 2 Tellprojekt 3
Berechnung und Ergebnisabbildung SR S
34 Slandatum Betnebs. biw, Armuetingsphas g | o Arb ; H
B H e e F-Variante akiiv nicht akiiv akiiv A ——
28| Enddum Bt o, A shogsptas alith 18 Schiie | T Taiprojekt
f .e h . I I . z ForTis] dus Beuunsin » i
)
= Fortfihrungs-Variante (Null-Variante) - e
B ‘Standatum Diskortenng Variante 1 Schule mit integrierter ; k
Dskorbenungesa i Sporthalie i Teirblent 3 Toleoleltd Tiol Toilprojokt
. . u 3 indexierung aktiv ARE Neubay 5
® H _Noubay: Gesarmthau . ... .} OPRL
= \erschiedener Realisierungs- un
5| Somswmmsescnng benbsiasenind —— nichdakiiv ik akii; E Avionng Tibrojot
. Presindéx Enaigekoslon i Posibonen Teilprojekt 1 Teilprojekt 2 Tuel Teilprajert
Prersindex atand tenis Positc nicht akth 1
Beschaffungsvarianten i i m———
44| Pressindex Sonstige Exvage & Auwande
B e e | & | Tiel Terprookt o
- a8 ‘Baupressingaz (& der letzten 20 Jahie gem i nicht aktiv i 20%
| n I I I I etu n g e n RIAN TENABHANGIGE ANNAHMEN Titel Yerients 3] T —— e
-2 Fldchenangabe i Aivierung Terlprojoit
Flache inw? BGF i Thol Tolfrojold 800
b b H I d . H H H Flache in v NUF bew Mietiache M ,
Abbildung von bis zu drei Teilprojekten
" - - | Aktvierung Terprojest
- - b ] © Titel Teifprojekt
e Varl an te loub Saonnig Foatsisurgerions
Neubau -2 BA Eigenrealisierung OPP i i
Individuelle Eingabe verschiedener [;] e
93
. . 94| Finanzierungszinssatz redit (Bau. ierung) Prozent p.a. 1,75%: 1.75%: 1,75%|
I 95
alte rn atlve r I I g u n g S St r u kt u r e n 96| Art der Endfinanzierung/langfristigen Finanzierung Auswahl annu\tatisch| ratierlichf:! ratierlich
97 | Auswahl Laufzeitende der Endfinanzierung/langfristigen Finanzierung Auswahl ... individuell| annuitatisch ... Betrachtungsen
- - - 98 Laufzeit der Endfinanzierung/langfristigen Finanzierung Jahre = o
J e I e I p rOJ e t EE] Finanzierungszinssatz Investitionskredit (Endfinanzierung) Prozent p.a. 3.50%! 3.50%:
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Ministerium der Finanzen
des Landes Nordrhein-Westfalen

= AUSDIlIck: Neues kommunales Rechenmodell

= Im Fokus: Anwenderfreundlichkeit durch erleichterte Navigation

= Einsatz bedingter Formatierungen, um den Nutzern die Navigation zu erleichtern: Nur die
zu den ausgewahlten Varianten gehérenden Eingabefelder werden angezeigt

Variantendefinition

Teilprojekt 1

Teilprojekt 2 Teilprojekt 3

F-Variante aktiv nicht aktiv aktiv
aktiv £ | Schule Teil 2 Sporthalle
Fortfuhrung des Bestandes . keine baul. MaBnahme _ keine baul. MaBnahme . keine baul. MaBnahme
aktiv nicht kil nicht akdiv
Variante 1 Schule mit integrierter HSroi i Inroi 1
~Sporthalle Teilprojekt 2 Teilprojekt 3
i aktiv . Neubau
e NEUDRY - GeSAMtOAY oPP i
Eigenrealisierung
Varantes GU/TU-Modell | nicht aktiv nicht aktiv
Paﬂr\enni-MOdeH Teil I , 2 Tailprojekt 3
nicht aktiv 1
[Titel Variante 2] i :
I " _nichtakdtiv nicht akilv nicht aidiv
Teilprojekt 1 Teilprojekt 2 Teilprojekt 3
i THEOR BRI
[Titel Variante 3]

= Einsatz von Hyperlinks zur erleichterten Navigation

et pa

P Pesienuy Benebshosten nd aie unigen Posiionsn
13,0415

VARIANTENABHANGIGE ANN

G dan 203

(1]
310e 2082

= Reduktion Eingabefelder und starkere Strukturierung der Rechenbléatter
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Ministerium der Finanzen
des Landes Nordrhein-Westfalen

—= AUSDIlick: Neues kommunales Rechenmodell

ABCD [S L M

Ll UBERGEORDNETE ANGABEN ZUM PROJEKT
7

= Cockpit zur tibergeordneten Modellsteuerung ol e

GRUNDEINGABEN

Aktivierung und Benennung der Varianten

= Grunddaten zum Projekt

UG W EEREE SEmIe bR GL S8

F-Variante Kty Fortfihrung des Bestandes
P M M M Variante 1 aktiv Neubau - Gesamtbau
= Auswahl moglicher Vergleichsvarianten i i
Variante 3 nicht aktiv [Titei Variante 3
K Variante 4 nicht aktiv Tite] Variante 4
Vaiantes i aldiv Neubau - 2 BA
5 Durchfuhrung Nutzwertanalyse H R i Empfohlene Einstellung)

Gewichtung der Ergebnisse der Nutzwert- . 40% -
30| analyse im Verhaltnis zur i

= Check-Funktion und Check-Blatt zur Anleitung der Nutzer [ Er—

{ (Empfohlene Einstellung)

;4| Variantendefinition oj Teilprojekt 2 Teilprojekt 3
hlerinformati ird im f ich | | Il | ;i
= Fehlerinformation wird im Kopfbereich jedes Tabellenblattes . v Ll (p—
37 akiv Schule Teilprojekt 2 Spothalle | 7t Taorwyiabt
. 8 Fortfihrung des Bestandes keine baul ksine baul. keine baul_ Mafinah %
9
angezeigt : o
Variante 1 Schule mit integrierter
o1 Sporthalle Tt Tesfpnyiott
2 aktiv Neubau s
13 Neubau - Gesamtbau OPP. .
1
usammenfassung persioht R St
2 | Ezwurden keine Fehler gefunden. & Joliprojekt. ] ol Tailprojei 3 T ot
7 nicht aktiv
i {Titel Vanante 3] R —
9
4 Einhel 0 nicht aktiv e AU TR
Teilprajeke 1 T 51 ilproj Teilprojekt 3 Tite Fertonyai
5 52 i ‘nicht akify | Ruasfiergssanante
B 33 i [Titel Vanante 3] j
? A) BUCHVERTENTWICKLUNG 54
9 55 . nicht aktiv Akt Teiprott
El Fiestbuchwert Grundstiick (nominal) Euro 100,000 i Variante 4 Teipjekt 2 A n,,;f;m
1o Restbuchwert Gebaude [nominal] Euro 20.000.000 57 i nicht aktiv 1 e Reabisiaarageranate
1 58 i Titel Vanante 4]
59
50 2 1 akiiv aktiy | At Tepriste
5
- T e

<
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Ministerium der Finanzen
des Landes Nordrhein-Westfalen

== AUSDIlICck: Neues kommunales Rechenmodell

= Eingabe der Fortfihrungsvariante unter Bericksichtigung der Anforderungen der
Kommunalhaushaltsverordnung NRW (KomHVO NRW)

ABCD, E F 5 H 1 J K L M N o [ a

1 Nichtlineare-Annahmen

2 Modell Periodenbeginn 01.Jan23 01Jan24 01Jan25 01.Jan26 01.Jan27 01.Jan28 01.Jan28 01.Jan.30

3 Modell Periodenende 31.0ez23 31.Dez24 31.Dez25 31.Dez26 31.Dez27 31.Dez28 31.Dez29 31.Dez30

4 Definition Parameter Einheit Summe 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

5

6

a7

48 ilprojekt 1

49

50 Aufy ige Ab: il bzw. lick - Schule Euro

51 [0 AR il bzw. “alter” | - Schule Euro

52 Auterplanmanige Aufiésung fur "alten” Bestand Sonderposten - Schule Euro

53

54 Nichtlineare Instandhaltung [6.340] - Schule Euro -

55 . - . .

56 Aktivierbare Ersatzinvestition gem. § 36 Abs. 5 KomHVO NRW - Komponente 1 - Schule Euro 1.000.000 1.000.000 M O g I I C h ke It Z u r E I n g ab e

57 Nutzungsdauer - Komponente 1 - Schule Jahre 5 _ 5

58 Aktivierbare Ersatzinvestition gem. § 36 Abs. 5 KomHVO NRW - Komponente 2 - Schule Euro - 1 I M rS h 't
59 Nutzungsdauer - Komponente 2 - Schule Jahre e I n Ze ner a na I I le n I I l I
60 Aktivierbare Ersatzinvestition gem. § 36 Abs. 5 KomHVO NRW - Komponente 3 - Schule Euro . . .

61 Nutzungsdauer - Komponente 3 - Schule Jahre d d ” V I A d
62 Aktivierbare Ersatzinvestition gem. § 36 Abs, 5 KomHVO NRW - Kemponente 4 - Schule Euro I n IVI u e e r e r an g e ru n g e r
63 Nutzungsdauer - Komponente 4 - Schule Jahre

64 Aktivierbare Ersatzinvestition gem. § 36 Abs. 5 KomHVO NRW - Komponente 5 - Schule Euro N t g d

65 Nutzungsdauer - Komponente 5 - Schule Jahre u Z u n S au e r n

66

67 Nichtlineare Mietertrage - Schule Euro

68 Nichtlineare Mietaufwénde - Schule Euro

69

70 Nichtlineare Sonstige Ertrage - Schule Euro

71 Nichtlineare Sonstige Aufwande - Schule Euro

72

73 Teilprojekt 2

74

<
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Ministerium der Finanzen
des Landes Nordrhein-Westfalen

== AUSDIlICck: Neues kommunales Rechenmodell

= Erweiterung der Betrachtung zu CO,-Bilanz und Nachhaltigkeit

3 L

A F-Variante - Fortfiihrung des Bestandes Variante 1 - Neubau - Gesamtbau

125

126 Medienverbriuche/-kosten (brutto) / Nachhaltigkeitsaspekte / CO,-Bilanz

127

128 Wasser [6.411] Europa. 100 5.000 :

129 Wasser [6.411] im OPP- oder Mietmodell Europ.a KA

130

131 Eingabe der Kosten fur Heizzwecke & Strom uber ... IST-Kosten = 1; Eingabe Gt 13 0 0:

132

133 Eigenerzeugung erneuerbare Energie kWhia 5.000 §

134 Einspeisevergitung fur Eigenerzeugung emeuerbare Energie Europ.a

135

136, Energieverbrauch t ke (Plan-Verb. oder GEG-Z 1swert geman Ry kWhia 10.000 100.000

137/ Angestrebte Unterschreitung GEG-Zielverb gemaB R dudh % vom GEG-Zielwert 100,00% 40,00%

138/ Verbleil extern zu bezi ler Energiebedarf Heizzwecke kWhia - - 10.000 36.000 - =
140 Energiekosten in EUR fir Heizzwecke pro Einheit kWh Euro/kWh 0,500 0,500

141 Energiekosten in EUR fur Heizwarme [6.413] (ermittelt Uber Verbrauchsmenge x Kosten pro Einheit) Europ.a - - 5.000 18.000 - -
142 = i 1in EUR fr t a [6.413] (IST-Kosten) Europa 71511

143

144 Eingabe Emissionsfaktor CO,-Aquivalent pro kWh fur Heizzwecke uber .. Auswahl 0 1 0

145 Ei i or COz-Ag) pro kWh fir Hei ke (M lle Eingabe) kag/kWh 0,500

146 Energietrager Auswahl Erdgas

148 Emissionsfaktor CO.-Aquivalent pro kWh fiir Heizzwecke kg/kWh 0,500 : =4 0240 : ! 5 = 2
149

150, Energieverbrauch Strom (Plan-Verbrauch oder GEG-Zielverbrauchswert gemas Re KWhia 3.000 10.000

151 Angestrebte Unterschreitung GEG-Zielverbauchswert gemal Referenzgebaude % vom GEG-Zielwert 100,00% 100,00%

152 v extern zu bezi der Er Strom kWhia - - 3.000 9.000 - -
154 Energiekosten in EUR fiir Strom pro Einheit KWh Euro/kWh 0,300

155 Energiekosten in EUR fur Strom [6.415] (ermittelt uber Verbrauchsmenge x Kosten pro Einheit) Europ.a - - 900 - -
156 Energiekosten in EUR fur Strom [6.415] (IST-Kosten) Europ.a. 126.982

157

158 Eingabe Emissionsfaktor CO-Aquivalent pro kWh fiir Heizzwecke iiber .. Auswahl 1 0

159 E i r COz-Aq pro kWh fiir Hei: ke (M: lle Eingabe) kag/kWh 0,500

160 Energietrager Auswahl

162 Emissionsfaktor CO,-Aquivalent pro kWh far Strom kg/kWh Y 0,500 : - -
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Ministerium der Finanzen
des Landes Nordrhein-Westfalen

== AUSDIlICck: Neues kommunales Rechenmodell

A B = D E F G H 1 K L M N o P Q R

Variante 3

- 10
= Integrierte Nutzwertanalyse e — : L

12 Variante Variante

NW 13 1. |Kriterium 1 Kurzbeschreibung
A ECAERT
1121

w031
17 14

Summe max. Punktzahl

= Individuelle Ansteuerung der .. —

2121

222 |
23231
2424
25 Summe max. Punktzahl

= Eingabe von je finf 5=

Oberkriterien mit jeweils b v
vier Unterkriterien moglich 577 :

. . 5 - Summe max. Punktzahl 80| 100,00%|
= Freie Gewichtung der Ober- : —e= e -

42

Kurzbeschreibung

und Unterkriterien
46 Summe max. Punktzahl 80 100,00%|

= Punkteskala 1 — 10 Punkte = :mmm==m —

50 Rangfolge
51

X 00 | X X
0,00] | X 0,00 0,00/
inaktiv | inaktiv | inaktiv L inaktiv

<
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Ministerium der Finanzen
des Landes Nordrhein-Westfalen

== AUSDIlICck: Neues kommunales Rechenmodell

3 G H i 1 K L M N
1 SenSzenAnalyse Annahmen
2 [Es wurden keine Fehler gefunden
3
2

s

Mittels Sensitiitats- und Szenarioanalyse kannen ausgewahlte Parameter variert und die Tragfahigkeit der ermittehten Ergebnisse uberprift werden
Zu diesem Zwecke sind die Eingangsgrofien in Form der unteren und oberen Wertgrenze untenstehend einzugeben. (Wichtiger Hinweis: Bei Nutzung der Sensitiitats- und
Szenarioanalyse sind zwingend alle Felder zu befllen. Bei Werten, fir die keine Variation erfolgen soll, konnen die Werte des Basisfalls als untere/obere Wertgrenze
eingegeben werden

= Integrierte Sensitivitats- und Szenarioanalyse:
Eingabe Unterer und Oberer Wertgrenzen fur

ANGSGROBEN DER SENSITITIVITATS- UND SZENARIOANALYSE
10 Wertgrenzen Untere Wertgrenze  Basisfall  Obere Wertgrenze
1
. . . 12 Barwerte -
Diskontierungszinssatz H—
14
L g 15 Preisindizes
1 Baukosten % pa 00%
17 Energiekosten fir Positionen [6.411, 6.413, 6.415] % pa 00%
8 Instandhaltungskosten fir Positionen [6.340] % pa 00%
- . - 19 Betriebskosten fir alle abrigen Positionen % pa 50%
20 Mietertrage & Mietaufwande % pa 50%
[ 21 Sonstige Errage & Aufwande %pa 00%
2
23
2
- Bestandsvariante - Fortfuhrung ande:
30| Kurzbeschreibung Teilprojekt Teilprojekt 1| Teiprojekt2 | Teilprojekt3 | Gesamt |
51 Einheit

EB ERGEBNIS DER SENSITITIVITATS- UND SZENARIOANALYSE
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Ministerium der Finanzen

des Landes Nordrhein-Westfalen a

()

— \Vie geht’s weiter?

= Finalisierung der Uberarbeitung
= Auditierung des Rechenmodells
= Geplantes Rollout von Leitfaden, Rechenmodell inkl. Handbuch: 1.Quartal 2023

= Digitalisierung der Bereitstellung von Rechenmodell (Abschluss Lizenzvertrag und Download)
und Leitfaden

<
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