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Diisseldorf, 13. November 2025 Visualisierung FW Gellep-Stratum (Quelle: List Bau)
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Wer sind wir? Was treibt uns an?

Beispielprojekt FFW Gellep-Stratum nach C2C Designkonzept

Funktionale Leistungsbeschreibung

Vergabeprozess

Aktueller Stand der Planung

Besonderheiten Nachhaltigkeit

Marc Heuer Sara Lux

Projektleiter Stabstelle Fazit
Hochbau / Neubau Nachhaltiges Bauen
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WER WIR SIND: ZENTRALES GEBAUDEMANAGEMENT, STADT KREFELD

231 732.000

Liegen- m2 BGF
schaften

657

Gebdude

507 161.000

Anmietungen m? BGF

207

Stellen
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WAS TREIBT UNS AN?

= Bauvon gesunden Gebdauden mit gesundem Raumklima zur
Schaffung einer hohen Akzeptanz bei den Nutzern:

» Gute Raumluftqualitat.
= Thermische Behaglichkeit.
=  Gute Raumakustik.

= Tageslichtqualitat.

= Zirkuldres Bauen
= Materialokologische Vorgaben.

= Rickbaufreundliche und recyclingfahige
Baukonstruktionen / Instandhaltungsfreundliche
Gebdude.

= Qualitatssicherung in der Bauphase.

Haus derBildung, Sta __I<refeld, Sven Fennema
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WAS TREIBT UNS AN? HISTORIE ENTWICKLUNG STANDARDS

Durchgefiihrte Projekte in
Projekte Ausfiihrung

Geplante Projekte

e Besuch des Stadskantoors Venlo Kindergarten: Kindergarten: Kindergarten:
Januar 2020 - auf Einladung von KREFELD BUSINESS Weidenréschenweg RitterstraBe (EV) Direrstrafie (GP+GU)
NHSEIPAINGITIES  begleitet durch unseren OB Herrn Frank Bacherhofstra3e
Meyer Schule (GU) Feuerwache FFW:
Haus der Bildung Gellep-Stratum
e Erarbeitung von (GU) Grundschulen (C2C - TU)
\"Elp 2 UTS8 Nachhaltigkeitsstandards Sport Jahnschule (GU) Schulen
2020 gemeinsam mit dem Funktionsgebdude Buscher Holzweg Regenbogenschule
Okozentrum NRW zur Sportanlage (TV) (Sanierung)
Horkesgath

e Beschlussfassung
Betriebsausschuss und damit
verbindliche Anwendung

September
2020

e Durchfiihrung von
2020 - 2021 Schulungen und
Seminaren

e Anwendung bei ersten

. = NETZWERK
Neubau- und Sanierungs- ’Vgr‘/“y" CRADLE TO CRADLE
projekten ‘ A o e

Stadskantoor: healthybuildingmovement.com/de/projekte/
rathaus-venlo/
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BEISPIELPROJEKT FFW GELLEP-STRATUM NACH C2C DESIGNKONZEPT

AUFGABENSTELLUNG: PILOTPROJEKT C2C +

Vergabe an einen Totalunternehmer

Keyfacts:

Aufbau Ausschreibung:

Machbarkeitsuntersuchung Basis fiir TU-Ausschreibung

Erstellung der funktionalen Leistungsbeschreibung:
Intern

Vorgaben zum kreislauffahigen Bauen / C2C in
Projektbeschreibung sichtbar gemacht

Zertifizierung nach DGNB-Gold (Férdermittel)

Begleitung der Vergabe durch externes Biiro zur
Uberwachung der Einhaltung der C2C-Vorgaben

Vorteil Feuerwache: Asthetik der natiirlichen
Materialoberflachen zulassen, Technik sichtbar machen

Zweistufiges Vergabeverfahren mit Teilnahmewettbewerb
(TNW)

Mindestanforderungen & Kriterien fiir die Punktevergabe

Hier: Aufteilung Referenzabfragen in Objektplanung
Gebdude, Fachplanung technische Anlagen sowie Bauen

Punkte fiir bereits ausgefiihrte Projekte mit Zertifizierung
(DGNB, BNB, LEED, BREEAM) in LPH 2-5

Ausschlusskriterium Objektplanung Gebdude, sofern kein
Projekt nachweisbar
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BEISPIELPROJEKT FFW GELLEP-STRATUM NACH C2C DESIGNKONZEPT

rd. 4.800 m*
TR ‘)]

Visualisierung (Quelle: List Bau)

i . 3 1 [ < il by TR e
Lageplan (Quelle: List Bau) Luftbild mit Zu- und Ausfahrt, Darstellung Stadt Krefeld
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VERGABEPROZESS: FUNKTIONALE LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Totalunternehmerleistung

= Abweichend von der iiblichen Einzelvergabe wird die gesamte
Planungs- und Bauleistung an ein Unternehmen vergeben

= Reduzierung von Schnittstellen.
= Terminliche Sicherheit.
= Bieter darfihm vertraute Bauweise wahlen.

= Definition der Anforderungen und Qualitaten, auch tiber
eine Vielzahl von Anlagen

= Einhaltung der geforderten Qualitdt sowie Anforderungen
an ein Gebdaude nach C2C-Designkonzept.

» Pauschalangebot anstatt Einzelpreise.

= Abfrage von Wartungsangeboten fiir alle Gewerke iiber den
Gewadhrleistungszeitraum.

= Juristische Begleitung im Vergabeverfahren.

= Ausfiihrliche Dokumentation der Vergabeart, z. B. durch eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung.

|§] 2024-08-08 - 05 Arbeitskarte Hochbau,pdf

2024-08-08 - 05 Arbeitskarte KG 410.pdf

2024-08-08 - 05 Arbeitskarte KG 420.pdf

2024-08-08 - 03 Arbeitskarte KG 430.pdf

2024-08-08 - 05 Arbeitskarte KG 435.pdf

2024-08-08 - 03 Arbeitskarte KG 442.pdf

2024-08-08 - 05 Arbeitskarte KG 443.pdf

2024-08-08 - 05 Arbeitskarte KG 445.pdf

2024-08-08 - 03 Arbeitskarte KG 480, pdf

2024-08-08 - 05 Arbeitskarte PV KG 442.pdf

2024-08-08 - 05 Bauteilnachweis.xlsx

2024-08-08 - 05 Bebauungsplan 368 textliche Festsetzung.pdf
2024-08-08 - 05 Bebauungsplan 368.pdf

2024-08-08 - 05 Bemusterungsleitfaden.pdf

2024-08-08 - 05 BHE Wartungsvertrag-BMA-Muster.pdf
2024-08-08 - 05 BHE Wartungsvertrag-ELA-Muster.pdf

2024-08-04

2024-08-04

2004-08-04 |

2024-08-0d

2024-08-09

2024-08-04 Funktionale
2024-08-03 Leistungsbeschreibung
2024-08-04

2024-08-08 Neubau Feuerwache Gellep-Stratum nach
2004-02-08 Cradle to Cradle Konzept
2024-08-08 Totalunternehmerleistung

e Anlagen.pdf

2024-08-08 - 05 Kichenplanung Ausgabe FF Traar.pdf
2024-08-08 - 05 Kachenplanung Kochen FF Traar.pdf
2024-08-08 - 03 Machbarkeitsstudie.pdf

2024-08-08 - 05 Pflege- und Unterhaltungshinweise.pdf
2024-08-08 - 05 Positivliste Materialien.pdf

2024-08-08 - 03 Revisionsunterlagen Hochbau.pdf
2024-08-08 - 05 Schnittstellenliste. pdf

2024-08-08 - 03 Standards stadtische Liegenschaften Krefeld Index H.pdf
2024-08-08 - 05 Stellplatzsatzung Stadt Krefeld.pdf
2024-08-08 - 05 Vorlage Bauschild.pdf

2024-08-08 - 03 Vorlage Bemusterungshlatt.pdf

2024-08-08 - 05 Vorlage Entscheidungsvorlage.pdf
2024-08-08 - 03 Vorlage Planstempel und -bezeichnung.pdf
2024-08-08 - 05 Wertungsmatrix Angebotsphase.pdf
2024-08-08 - 05 Wertungsmatrix Teilnahmewettbewerb.pdf
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VERGABEPROZESS: BEWERTUNGSMATRIX TNW
Neubau eines Gebdudes mit Zertifizierung (LPH 2-5 HOAI)

1. Qualifikation Objektplaner Gebdude

Anteil an der
Gesamtwertung |#.1.2.2. Un imensreferenzen Planungsleistungen Objekiplanung fiir Nichtwohngebdude mit Nachhaltigkeitszertifizierung

- Neubau eines Gebaudes mit Zertifizierung (BNB, DGNB, BREEAM, LEED)

6,00% - Baukosten (KG 300-400 nach DIN 276) mind. € 1,5 Mio. (netto)

- Leistungserbringung mindestens der LPH 2-5 nach HOAI

- Abschluss der LPH 4 nach HOAI im Zeitraum vom 01.08.2013 bis Einreichung Teilnahmeantrag
Es missen samtliche Anforderungen im Rahmen derselben Referenzen erfullt werden.

Anzahl

Das Unti , das die Objektplanung (Gebaude) verantwortet, weist seine Fachkunde uber Referenzen mit folgenden Anforderungen nach:

Punkte

Auswahl von max.
5 Totalunternehmern, die ein
2. Qualifikation Bauen Angebot abgeben kénnen.

IV.2.3. Unternehmensreferenzen Bauen von Nichtiwohngebauden mit Nachhaltigkeitszertifizierung

Das Unternehmen, das den Leistungsbereich Bauer| verantwortet, weist seine Fachkunde liber Referenzen mit folgenden Anforderungen nach:
- Neubau eines Gebaudes mit Zertifizierung (BNB, B, BREEAM, LEED)

- Baukosten (KG 300400 nach DIN 276) von mind. € 1,5 Mio. (netto)

- Abnahme der Bauleistung im Zeitraum vom 01.01.2013 bis Einreichung Teilnahmeantrag

Es mussen samtliche Anforderungen im Rahmen derselben Referenzen erfullt werden.

Anzahl

Punkte
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VERGABEPROZESS: BEWERTUNGSMATRIX ANGEBOTSPHASE

Drei Zuschlagskriterien

o o
70 /0 PI’eIS Unterkriterien Punktzahl Begrindung: |Punkte:

20 % Nachhaltigkeit m]
10 % Présentation | M | |ragionsision 2

Nachweis der Riickbaubarkeit

20

Fassade (Verwaltungsbersich)
Verwendung nachwachsender Punkte Kriterien
Rohstoffe [ recyclebarer Baustoffe

in der Standzrdwandkenstruktion | Anforderung Riickbaubarkeit Tragkonstruktion (max. 20 Punkte)

Verwendung nachwachsender keine Verwendung von Iésharen Verbindungen (mecha-
Rohstoffs / recyclebarer Baustoffe| ) Punkte nisch oder konstruktiv) oder keine Verwendung von
Standardmalien / Rastern zu verbesserten Nutzbarkeit
nach Riickbau (z. Bsp. Trdgerdimensionierung)

in der Dachkonstruktion

Verwend let - : .
e Verwendung von lésbaren Verbindungen (mechanisch

Baustoffen |/ Konstruktionen ie 10 Punkte ‘
Herstellerricknahme : oder konstrukt\v)

Gesamtpunktzahl Verwendung von StandardmaRen / Rastern zu verbesser-
{muss 100 ergeben) je 10 Punkte ten Nutzbarkeit nach Ruckbau (z. Bsp. Tragerdimensio-

hierung)

Ergebnis Machhaltigkeit (gewicheet] 20% 0,00
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BESONDERHEITEN NACHHALTIGKEIT

Verwendung von Recyclingklinker

Quelle:
https://restado.de/baustoff/ziegelste
in-reichsformat-rot/

Visualisierung List Bau
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BESONDERHEITEN NACHHALTIGKEIT

Materialitdten — Cradle to Cradle Konzept

* Leicht 16s- und trennbare Produkte, Riickbaubarkeit des Tragwerks
* Hohe Zirkularitat der Produkte (Wiederverwendung auf gleicher / hoher Qualitdtsebene)

* Produkte von Herstellern, die praktikable Riicknahmevereinbarungen und Wiederverwendung in der
Produktion anbieten (Fenster- und Tiirenelemente Schiico, Fassadenddmmstoff Flumroc, Holztragwerk
Holzius)

* Produkte mit hoher Recyclingfahigkeit

e Maximierter Einsatz von zertifizierten Cradle to Cradle Produkten (Fliesen Mosa, Akustikdecken
Ecophon, Bodenbelag Wineo Vinylboden, Anstriche Keim)

* Hoher Einsatz von nachwachsenden und CO,-optimierten Rohstoffen (Holzkonstruktion Tragwerk
Halle, Recycling-Klinker, R-Beton, Pflastersteine)
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FAZIT

Modell der Vergabe an General- oder Totalunternehmer
hat sich in den letzten Jahren bewdhrt

Probleme bei Einzelvergaben: regelmafig Verzdgerung
des Fertigstellungstermines, Kostenerhéhungen

Bauausfiihrungsqualitdat insbesondere im Holzbau
enorm wichtig

Gestiegene Anforderungen aus den technischen
Standards und Umsetzung C2C kann zwischen
unterschiedlichen AN schwer koordiniert und
sichergestellt werden

Maéngel- und Gewadhrleistungsmanagement liegen in
einer Hand

Terminsicherheit

Zahlungsplan

KLIMAPOSITIVE

STADTE UND GEMEINDEN

NETZWERK
CRADLE TO CRADLE
REGIONEN

Kommunen der Zukunft gestalten
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